(Zatacznik nr 2 do Umowy Deweloperskiej)

Stan na dzien sporzgdzenia Prospektu Informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
12.02.2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
WAN 17 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy
Al. Jana Pawta I1 80/1, 00-175 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Deweloper Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
P Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000295479, NIP: 5252415559, REGON:
141168842, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.310.000,00 zt.
Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej:
Al. Jana Pawta Il 80, lok. 1, 00-175 Warszawa
Adres Adres siedziby:
Al. Jana Pawta Il 80, lok. 1, 00-175 Warszawa
Adres punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
ul. Poptacinska 42, 09-401 Ptock
Numer NIP i REGON NIP: 5252415559 REGON: 141168842
Numer telefonu +48 726 600 800
Adres poczty elektronicznej kontakt@stoczniaresidence.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej . .
www.stoczniaresidence.pl
dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

WAN 17 sp. z o.0. jest spdtkg celowg w Grupie Kapitatowej WAN. Inwestycja przy ul. Poptacinskiej w Ptocku jest
pierwszym przedsiewzieciem deweloperskim spotki WAN 17 Sp. z 0.0. Grupa Kapitatowa WAN to warszawska spoétka
deweloperska, dziatajgca preznie juz od 30 lat w branzy nieruchomosci, koncentrujac sie na czterech segmentach:
mieszkaniowym, biurowo — ustugowym, magazynowym oraz rekreacyjnym. Grupa Kapitatowa WAN w toku swojej
dziatalnosci zrealizowata juz wiele inwestycji mieszkaniowych, w tym m.in. ,Osiedle na Zdrowiu” w todzi, ,Twoja
Ludna” w Milandéwku, ,Apartamenty Snycerska” w Krakowie, ,Apartamenty Wielicka” w Krakowie, ,Apartamenty
Marymoncka |I” w Warszawie, ,Apartamenty Stary Zoliborz” w Warszawie, , Rezydencja przy Skoczni w Warszawie,
LApartamenty Marymoncka II” w Warszawie, a takze jest w trakcie realizacji kolejnych inwestycji, w tym m.in. ,, Jeziorki



mailto:kontakt@stoczniaresidence.pl
http://www.stoczniaresidence.pl/

Residence” w Warszawie.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskaza¢, oile istniejg, trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Zespot budynkéw wielorodzinnych i jednorodzinnych ,Osiedle Na Zdrowiu llI” — Il etap Inwestycji w todzi.
Adres t6dz, Dzielnica Polesie, ul. Namiotowa/ul. Spadochroniarzy.

Data rozpoczecia 07.03.2019 .

Data wydania decyzji 26.08.2021 .

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny ,Apartamenty Marymoncka II” w Warszawie.

Adres Warszawa, dzielnica Bielany, ul. Marymoncka
Data rozpoczecia 14.11.2022r.
Data wydania decyzji 27022024 1.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zespot budynkéw wielorodzinnych i jednorodzinnych ,Osiedle Na Zdrowiu IV” — IV etap Inwestycji w todzi.

Adres

t6dz, Dzielnica Polesie, ul. Namiotowa/ul. Spadochroniarzy.

Data rozpoczecia

02.08.2022 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

29.02.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko WAN 17 sp. z 0.0. nigdy nie prowadzono ani aktualnie nie prowadzi sie
zadnych postepowan egzekucyjnych.

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumer obrebu
ewidencyjnego?

Przedsiewziecie deweloperskie zostanie zrealizowane na nieruchomosci potozonej
w wojewoddztwie mazowieckim, powiecie ptockim, gminie Miasto Ptock, przy
ul. Poptacinskiej, 09-401 Ptock, na dziatce ewidencyjnej o numerze 3114/2,
potozonej w granicach obrebu ewidencyjnego numer 12 — Radziwie (dalej:
»Nieruchomos¢”),

Numer ksiegi wieczystej

Dla wchodzgcej w sktad Nieruchomosci dziatki nr 3114/2, Sad Rejonowy w Ptocku,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr PL1P/00135614/7.




Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej nr PL1P/00135614/7 (dziatka nr 3114/2) wpisana jest
hipoteka umowna tgczna na sume 30.000.000,00 zt (stownie: trzydziesci milionéw
ztotych 00/100) na rzecz VeloBank S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci
obejmujacej sptate kredytu, odsetek obliczanych wedtug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytutu zadtuzenia przeterminowanego, prowizji i optat oraz
innych naleznosci ubocznych, w tym: kosztow monitow, wezwan do zapfaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztéw wycen nieruchomosci oraz innych
sktadnikow  majatkowych  stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub
zaspokojenia  wierzytelnosci  banku, kosztow monitorowania inwestycji
kredytobiorcy, kosztéw zastepczego wykonania obowigzkéw kredytobiorcy przez
bank, kosztéw obstugi prawnej, kosztéw sgdowych, kosztéw ustanowienia,
zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek
ustawowych za opdznienie w zapfacie, wynikajgcych z umowy korporacyjnej linii
kredytowej odnawialnej nr REW\2413186 z dnia 15.02.2024 r., zmienionej
aneksem nr 1 z dnia 04.09.2024 r.

W zwigzku z faktem, iz realizacja niniejszej inwestycji bedzie finansowana w catosci
z Srodkéw pozyskanych od WAN S.A. (KRS: 0000018902) (tj. spotki holdingowe;j
grupy kapitatowej WAN, ktdéra posiada 100% udziatow w kapitale zaktadowym
WAN 17 sp. z 0.0.), w dniu 09.02.2026 r. Deweloper ztozyt wniosek o wykreslenie
opisanej powyzej hipoteki umownej tgcznej na sume 30.000.000,00 zt
ustanowionej na rzecz VeloBank S.A. z dziatu IV ksiegi wieczystej nr
PL1P/00135614/7. Przedmiotowy wniosek zostat zarejestrowany pod wzmianka nr
DZ.KW./PL1P/1862/26/1 w dziale IV ksiegi wieczystej nr PL1P/00135614/7.

W dziale IV ksiegi wieczystej nr PL1P/00135614/7 (dziatka nr 3114/2) brak jest
innych wzmianek o jakichkolwiek wnioskach o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej, za
wyjatkiem wyzej wymienionego wpisu dot. wniosku Dewelopera o wykreslenie
opisanej powyzej hipoteki umownej tgcznej na sume 30.000.000,00 7zt
ustanowionej na rzecz VeloBank S.A..

W przysztosci, w dziale IV ksiegi wieczystej nr PLIP/00135614/7 (dziatka nr 3114/2)
moga pojawiac sie wpisy ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych dotyczace
roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na rzecz danego banku
hipotecznego w przysztosci hipoteki, dla zabezpieczenia sptaty kredytu na
nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem danego lokalu
mieszkalnego budynku, ktére to roszczenie dotyczy¢ bedzie tylko oznaczonego
lokalu mieszkalnego, ktérego zakup zabezpieczony zostanie w przysztosci
hipotekg. Deweloper zaznacza, ze w miare podpisywania kolejnych umodw
deweloperskich z poszczegdlnymi nabywcami lokali mieszkalnych mogg pojawiac
sie wzmianki/wpisy w oparciu o wskazang powyzej podstawe prawna.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Widok z inwestycji rozposcierac sie bedzie bezposrednio na Stary Rynek, ptocki
Amfiteatr oraz Wiste. Tereny potozone w najblizszym sgsiedztwie przedsiewziecia
deweloperskiego stanowia:

— odstrony zachodniej — tereny przemystowe;

— od strony pdétnocnej — tereny wod powierzchniowych stojgcych, dalej
tereny wod ptyngcych;

— od strony wschodniej — tereny niezagospodarowane;

— odstrony potudniowej — tereny drdg oraz tereny mieszkaniowe.

Zgodnie z trescig operatu akustycznego o warunkach akustycznych w otoczeniu
przedsiewziecia deweloperskiego decydujgce znaczenie moze miec jedynie hatas
od ruchu samochodowego od ul. Poptacinskiej. Dla projektowanej inwestycji
zostaty spetnione wymagania dotyczace dopuszczalnego poziomu dzwieku na
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wynoszace odpowiednio 55 dB
dla pory dnia oraz 45 dB dla pory nocy. Zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami




dopuszczalne poziomy dZzwieku na terenie zwigzanym ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy wynoszg odpowiednio 50 dB dla pory dnia, dla pory
nocy nie obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu.

Prowadzona na sgsiednim terenie dziatalno$¢ przemystowa prowadzona jest w
sposob zgodny z obowigzujgcymi normami hatasu, emisji i zagospodarowania
przestrzennego. Obiekty te nie generujg znaczacych ucigzliwosci w zakresie
hatasu, zapachdéw czy ruchu ciezkiego transportu, a ich funkcjonowanie nie
wptynie negatywnie na komfort zycia mieszkancow. Ponadto, w najblizszej
przysztosci sgsiednie tereny planuje sie takze przeksztatci¢ w tereny mieszkaniowe.

Akty planowania

przestrzennego i inne akty Plan ogdlny gminy Brak.
prawne na terenie objetym . i
o Miejscowy plan zagospodarowania
przedsiewzieciem Brak.
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym o
Miejscowy plan odbudowy. Brak.
Inne® Brak.
leni o
Usft? enia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy.
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy.
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna nadziemna .
; ; . L Nie dotyczy.
iInwestycyjnym intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.
l\/I|n|.ma|ny l?IdZ.Ian p.roce.ntowy . Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy.
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu yezy:
Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowam’a terenu pofgzohego Nie dotyczy.
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr Nie dotyczy.
kultury wspdtczesnej
Warunk|.| szczego’fow? zasady obstugi Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji
Warunk|.| s;czego’fowe zasady Qbs’rug Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego ) .
. Przeznaczenie terenu Nie dotyczy.
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegfosci do 100 m Maksymalna i minimalna nadziemna .
Nie dotyczy.

od granicy terenu objetego

intensywnos¢ zabudowy




przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Minimalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy.
l\/llnllmalny L.sz.la+ p.roce.ntowy . Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Na obszarze terenu wskazane we
wniosku ustalono budowe pieciu
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z mozliwoscia
usytuowania lokali ustugowych i
handlowych (powierzchnia sprzedazy do
500 m2) w parterach budynkéow wraz z
garazami podziemnymi, budowa drég
wewnetrznych i parkingéw, ciggdw
pieszych, sciezek rowerowych,
ptywajgcych pomostéw cumowniczych
dla jednostek ptywajgcych oraz budowa
infrastruktury technicznej sieci:
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wody,
elektroenergetycznej, oswietlenia
terenu, telekomunikacji i gazu oraz
zieleni urzadzonej, matej architektury i
zbiornikéw retencyjnych na wody
opadowe.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dla 5 kondygnacji ustala sie wielko$¢
powierzchni catkowitej kondygnacji do
powierzchni zabudowy budynku —
nieprzekraczajgcy 70% przy
jednoczesnym wycofaniu elewacji o
minimum 6 metréw wzgledem lica
elewacji frontowe;.

Szerokos¢ elewacji frontowej — od
12,0m do 24,0m.

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji, jej
attyki:

- dla budynkdéw w pierwszej linii
zabudowy od ul. Poptacinskiej —
nieprzekraczajgca 11,0m+1,0m (4
kondygnacje),

- dla budynkéw w drugiej linii
zabudowy od ul. Popfacinskiej
(zlokalizowanych w sgsiedztwie
zbiornika Wtoctawek —
nieprzekraczajgca 15,0m+1,0m (5
kondygnacji).

forma architektoniczna

Aby unikng¢ stworzenia ciezkiego
monolitu dominujgcego w przestrzeni
stosuje sie rozrzezbienia bryty
budynku.

Geometria dachu: dach ptaski o kacie
nachylenia do 5°.

Nowe kubatury nadziemne budynkéw
bedg posiadaty wysokie walory




architektoniczne, z zastosowaniem
trwatych materiatéw wykonczeniowych
o wysokiej jakosci i estetyce.
Projektowane budynki bedg stanowic
zespot wpisujacy sie w kontekst
przestrzeni nabrzeza, o uktadzie
zachowujgcym otwarcie widokowe i
powigzania kompozycyjne z
otoczeniem. Forma budynkdw i
zastosowane materiaty beda oddawac
lekkos$¢ i nowoczesny charakter
zabudowy.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 37,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni ul. Poptacinskie;.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni nowej
zabudowy (3180-3800m2) po
rozbidrce istniejgcych budynkéw w
stosunku do powierzchni dziatek nr ew.
gruntéw 3114/2, 3114/3 w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji o
pow. 1,5895ha — nieprzekraczajgcych
20%.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z
przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska (Dz.
U.z 2024 r. poz. 54 z pdin. zm.).
Inwestycja nie kwalifikuje sie do
wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach — pow. Inwestycji
wynosu 1,9957ha.

Zasieg zrddta hatasu ograniczony
bedzie do terenu dziatki.

Ogrzewanie budynku bedzie miato
miejsce z wiasnej kottowni zasilanej
paliwem o podwyzszonych
parametrach ekologicznych.

Czes¢ terenu wolnego od zabudowy
urzadzona bedzie jako powierzchnia
biologicznie czynna.

W trakcie eksploatacji zarzadca jest
zobowigzany do stosowania paliw,
surowcoéw, materiatow
eksploatacyjnych zapewniajgcych
ograniczenie ich negatywnego
oddziatywania na srodowisko oraz
podejmowania odpowiednich dziatan
w przypadku powstania zaktdcen w
procesach technologicznych i
operacjach technicznych w celu
ograniczenia skutkéw dla Srodowiska.
W ciggu 14 dni od zamieszkania lub
powstania odpaddéw komunalnych na
nieruchomosci nalezy ztozy¢ do
Prezydenta Miasta Ptocka informacje o
wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi

Odpady powstate podczas prac
budowlanych nalezy przekazac firmie
posiadajgcej uregulowany stan prawny




w zakresie gospodarki odpadami.
Teren nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolne i nielesne
wynikajace z przepisdw regulacyjnych
zasady ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz rekultywacji i poprawiania
wartosci uzytkowej gruntow.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

Teren inwestycji znajduje sie czesciowo
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig w zasiegu oddziatywania
wody na prawdopodobienistwie
wystgpienia powodzi 1% oraz
catkowicie poza zasiegiem
oddziatywania wody o
prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi 10%.

Powyzsze okreslono na podstawie
arkusza nr N-34-124-A-d-3 map
zagrozenia powodziowego
udostepnionych do publicznej
wiadomosci na Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Infrastruktury
w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Planowana inwestycja nie znajduje sie
na obszarze objetym nakazami,
zakazami dopuszczenia i
ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu ze wzgledu
na potrzebe ochrony débr kultury
wspofczesnej.

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Inwestycja nie podlega ochronie
wynikajgcej z przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U. z 2022 roku poz. 840 ze
zmianami).

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej od ul.
Poptacinskiej, bedgcej w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Drog w Ptocku
poprzez stuzebnosc¢ przejscia i
przejazdu przez dziatke o nr ewid.
Gruntéw 3098/19 (PL/00091791/0).
Miejsca postojowe dla samochodow
zgodnie z art. 18 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynku iich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 roku
poz. 1225 ze zmianami) oraz zgodnie z
Uchwatg nr 883/L/2023 Rady Miasta
Ptock z dnia 26 stycznia 2023 roku w
sprawie programu realizacji miejsc
postojowych dla pojazdéw na terenie
miasta Ptocka.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowe]j poprzez projektowane
przytacze na podstawie warunkdw




technicznych nr TT/5/1372/2023 z dnia
14 czerwca 2023 roku wydanych przez
Wodociggu Ptockie Sp. z 0.0.
Odprowadzania $ciekdw sanitarnych
do miejskiej kanalizacji sanitarnej
poprzez projektowane przytacze na
podstawie warunkdw technicznych nr
TT/5/1372/2023 z dnia 14 czerwca
2023 roku wydanych przez Wodociagi
Ptockie Sp. z 0.0.

Odprowadzenie wod opadowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
zgodnie z warunkami technicznymi nr
WSK-11.7011.1.36.2023.EM z dnia 19
pazdziernika 2023 roku wydanymi
przez Referat Eksploatacji
Infrastruktury Komunalnej Urzedu
Miasta Ptock.

Energia elektryczna z sieci
elektroenergetycznej poprzez
projektowane przytacze na podstawie
o$wiadczenia
EOP/WP/7/2023/06/110869 z dnia 9
czerwca 2023 roku wydanego przez
przedsiebiorstwo ENERGA-OPERATOR
SA.

Zaopatrzenie w gaz w sieci gazowej
poprzez projektowane przytacze na
podstawie oswiadczenia o mozliwosci
przytgczenia do sieci gazowej obiektu
budowlanego nr
S003/0000079740/00001/2023/00000
z dnia 12 lipca 2023 roku wydanego
przez PSG Sp. z o.0.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
wynosi min. 80%

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik powierzchni nowej
zabudowy (3180-3800m?2) po
rozbidrce istniejgcych budynkéw w
stosunku do powierzchni dziatek nr ew.
gruntéw 3114/2, 3114/3 w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji o
pow. 1,5895ha — nieprzekraczajgcych
20%.

wysokos¢ zabudowy

Wysokosc¢ gérnej krawedzi elewacji, jej
attyki:

- dla budynkdéw w pierwszej linii
zabudowy od ul. Poptacinskiej —
nieprzekraczajgca 11,0m+1,0m (4
kondygnacje),

- dla budynkéw w drugiej linii
zabudowy od ul. Popfacinskiej
(zlokalizowanych w sgsiedztwie
zbiornika Wtoctawek —
nieprzekraczajgca 15,0m+1,0m (5
kondygnacji).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

https://nowy.plock.eu/miejscowe-
plany-obowiazujace/




promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy

) . Brak.
i zagospodarowania terenu
decyzjach o $rodowiskowych

) Brak.
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania '
miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach  zagrozenia powodziowego i Brak.

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aiet

Czy pozwolenie na budowe jest

Zy pozw i udowe j tak* -

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest .
yp €) tak* nie*

zaskarzone




1. Decyzja Nr 12/2025 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 16 stycznia 2025

roku, znak: WSU-III-6740.251.2024.BB,  zatwierdzajgca  projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe dla WAN 44 Sp. z 0.0. obejmujaca piec
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
budowe drég wewnetrznych i parkingdw, ciggdw pieszych, sciezek
rowerowych oraz budowe infrastruktury technicznej sieci: kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, wodociggowej, elektroenergetycznej, oswietlenia
terenu, telekomunikacyjnej i gazowej oraz zieleni urzgdzonej, matej
architektury i zbiornikédw retencyjnych na wody opadowe przewidziane
do realizacji w Ptocku przy ul. Poptacinskiej, na dziatkach ewidencyjnych

Numer pozwolenia na budowe 3114/213114/3 w granicach obrebu nr 12-Radziwie,

oraz nazwa organu, ktory je 2. Decyzja nr 91/2025 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 5 maja 2025 roku,

wydat znak: WSU-I11-6740.67.2025.BB przenoszaca ostateczng i niezaskarzong w
toku postepowania odwotawczego decyzje Prezydenta Miasta Ptock na
rzecz spotki pod firmg WAN 17 Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie w czesci
dotyczacej czterech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (B.1, B.2,
C.1iC.2) wraz z garazami podziemnymi, drog wewnetrznych i parkingdw,
ciggow pieszych, sciezek rowerowych oraz infrastruktury technicznej
sieci: kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociggowej,
elektroenergetycznej, oswietlenia terenu, telekomunikacyjnej i gazowej
oraz zieleni urzadzonej, matej architektury i zbiornikéw retencyjnych na
wody opadowe przewidzianych do realizacji w Ptocku przy ul
Poptacinskiej, na dziatce o numerze ewidencyjny 3114/2 w granicach
obrebu nr 12-Radziwie.

Data uprawomocnienia sie

decyzji o pozwoleniu na Brak.

uzytkowanie budynku.

Numer zgtoszenia budowy, o

ktérej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane

(DZ U.z2023r. poz. 682, .z Nie dotyczy.

pdin. zm.), oraz oznaczenie

organu, do ktérego dokonano

zgtoszenia, wraz z informacjg o

braku wniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy.

domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych —25.07.2025 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych —25.07.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynki mieszkalne wielorodzinne.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Minimalny odstep pomiedzy
budynkami wynosi 8 metréw.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2022.




Zamierzony sposob

i procentowy udziat zréodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- udziat wtasny — 25 %

Rodzaj posiadanych srodkéw - finansowanie zewnetrzne — 75 %
finansowych — kredyt, srodki wtasne, Na udziat wtasny sktadaja sie koszty
inne. zakupu gruntu i wydatki zwigzane z

przygotowaniem inwestycji.

W nastepujgcych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy.

przypadku kredytu).

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarpkptebmiesdkaniowyrachunek
powierniczy* Bowieraieyt

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug

ktérej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

1.

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 z
pézn. zm.) (dalej: ,Ustawa”) — Deweloper zapewnit nabywcom srodek
ochrony w postaci otwartego rachunku powierniczego w rozumieniu
przepisow tej Ustawy, tj. nalezgcy do dewelopera rachunek powierniczy, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U.
z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1278, 1394,
1407, 1723 1843), stuzacy gromadzeniu srodkdw pienieznych wptacanych
przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 (dalej:
,Umowa”), z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie
z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw.

W dniu 09 lutego 2026 r. Deweloper zawart z Powszechna Kasa
Oszczednos$ci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Swietokrzyskiej 36, 00-116 Warszawa, zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000026438; NIP: 525-000-77-
38, REGON 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony)
1250 000 000 zt (dalej jako: ,Bank”) umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej: ,Umowa OMRP”)
dotyczacg nalezgcego do Dewelopera otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego o numerze 07 1020 1068 0000 1002 0564 1370
(dalej jako ,Rachunek”), w rozumieniu art. 5 pkt 9 przepisow Ustawy,
stuzgcego gromadzeniu Srodkéw wptacanych przez nabywcéw, na cele
okreslone w Umowach z Nabywca.

Bank prowadzacy Rachunek bedzie ewidencjonowat wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy na prowadzonym w ramach Rachunku,
indywidualnym rachunku Nabywcy (zwanym dalej: ,Indywidualnym
Rachunkiem Nabywcy”).

Deweloper wskaze kazdemu Nabywcy, w zawieranej z nim Umowie,
przypisany do niego numer Indywidualnego Rachunku Nabywecy, na ktéry
Nabywca bedzie dokonywat wptat.

Kwoty i terminy wptat wnoszonych przez Nabywcédw na poszczegdlne
Indywidualne Rachunki Nabywcow wynikajg z Umow, zawartych miedzy
Deweloperem a Nabywcami.

Bank nie jest zobowigzany do monitorowania wptat, o ktérych mowa w pkt
5 powyzej oraz nie ponosi odpowiedzialnosci za to, czy wptaty wnoszone
na Rachunek sg zgodne z celem okreslonym w Umowie zawartej miedzy



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsnrqha2doltqmfyc4nzqgq2dsnruha&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdamzxhaztaltqmfyc4nzsgy2tgmzthe&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmrshazdkltqmfyc4nrzge2tcmrwg4&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmrtgi2tiltqmfyc4nrzge3dkmzqgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzsg42tqltqmfyc4nrzguytsmjuga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzxha2dqltqmfyc4nrzgy4dinbrgu&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanbygy4toltqmfyc4nztgu2tkmzzga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanbygy4toltqmfyc4nztgu2tknbqgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanbygy4toltqmfyc4nztgu2tknbrge&refSource=hyp
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Deweloperem a Nabywca.

Whptaty na Rachunek mogg by¢ dokonywane w formie gotéwkowej lub
bezgotowkowej. Jako dzien wptaty przyjmuje sie: a) w przypadku wptat
dokonywanych w oddziatach lub w agencjach Banku — date wpfaty
uwidoczniong na dowodzie wptaty, b) w przypadku wptat dokonywanych
w innych bankach lub w urzedach pocztowych — dzien dokonania
rozrachunku na rachunku Banku w Narodowym Banku Polskim (data
uznania rachunku).

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umoéw z Nabywcami, Bank wptaca
Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywcéw na Rachunek
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej
oraz po stwierdzeniu przez Bank zakornczenia danego etapu Inwestycji w
wyniku kontroli, przy czym:

1) zgodnie z art. 16 ust. 1i 2 Ustawy kwota wyptacana ze srodkow Nabywcy
stanowi iloczyn procentu kosztow danego etapu Inwestycji okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego stanowigcego zatacznik
nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego (dalej: ,,Harmonogram”)
oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego oraz domu jednorodzinnego, albo

b) ceny lokalu mieszkalnego oraz domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego lub jego utamkowej czesci, w przypadku gdy wraz z dana
Umowa Deweloperska zostata zawarta umowa dot. lokalu uzytkowego, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy,

2) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Inwestycji okreslonego w
Harmonogramie Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu Inwestycji nie wczesniej niz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy
Deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3
Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjagtkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami pienieznymi wyptacanymi mu
z Rachunku wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

Bank bedzie realizowat wyptaty jedynie w oparciu o zarejestrowane w
Banku Umowy.

Bank prowadzacy Rachunek na zgdanie Nabywcy poinformuje Nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach z Rachunku.

Prawo wypowiedzenia Umowy OMRP, przystuguje wytgcznie Bankowi i
tylko z waznych powoddw.

W przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP Deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowej rachunku powierniczego,
jednak nie podzniej niz w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia Umowy OMRP przez Bank, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym
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mowa w pkt 14 powyzej, w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy Rachunku, Bank niezwtocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w pkt
13 powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w pkt 16 powyzej.

Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177)
wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem.

W terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, o ktérej mowa w pkt 18
powyzej, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku, o
ktérym mowa w pkt 14 powyzej

W przypadku odstgpienia od Umowy z Nabywca przez jedng ze stron w
trybie okreslonym w art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty Srodkow
pienieznych z Rachunku na rzecz Nabywcy jest przedtozenie w Banku, z
zastrzezeniem pkt 21 - 25 ponizej:

1) pisemnego osSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy z Nabywcy ze
zgoda na wykreslenie z ksiegi wieczystej wszelkich roszczen Nabywcy
z tytutu zawartej z Deweloperem Umowy z Nabywcg lub
dostarczonego do Banku aktu notarialnego zawierajgcego zgodne
os$wiadczenie stron na odstgpienie od Umowy z Nabywcg oraz
wszystkie informacje zawarte w oswiadczeniu o odstapieniu od
Umowy z Nabywcg;

2) Pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od Umowy z Nabywcg albo rozwigzaniu Umowy z
Nabywca, ktdérego wzér stanowi zatgcznik do Umowy OMRP.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, odstgpienie od
Umowy przedstawione przez Nabywce, powinno zawiera¢ potwierdzenie
Dewelopera, ze zostato mu ono doreczone.

Sktadane przez Nabywce o$wiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 20 powyzej,
wymagajg podpisu notarialnie poswiadczonego, z zastrzezeniem pkt 23
ponizej.

Dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu pod oswiadczeniem, o

ktérym mowa w pkt 20 ppkt 2), w obecnosci uprawnionego pracownika
Banku.

Po dostarczeniu do Banku dokumentdéw, o ktérych mowa w pkt 20, w
przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wptaty na
rachunek, Bank zablokuje na rachunku srodki pieniezne w wysokosci
odpowiadajgcej kwocie wptaconej przez Nabywce na przypisanym do
niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy.

Po dokonaniu blokady, o ktérej mowa w pkt 20, srodki pieniezne Nabywcy
nie moga by¢ wyptacone przez Dewelopera.

W przypadku odstgpienia od Umowy z Nabywca, Bank przekaze Nabywcy
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Srodki pieniezne znajdujace sie na przypisanym do niego Indywidualnym
Rachunku Nabywcy w sposdb wskazany przez Nabywce w oswiadczeniu w
sprawie postepowania po odstgpieniu od Umowy z Nabywcg /rozwigzaniu
Umowy z Nabywcg, o ktéorym mowa w pkt 20 ppkt 2) powyzej, z
zastrzezeniem pkt 27 ponizej.

W przypadku odstgpienia od Umowy z Nabywcg, ktora byta przedmiotem
przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank wystepuje do banku
kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na
rachunek banku kredytujgcego.

Przekazanie srodkdéw pienieznych, o ktérym mowa w pkt 27 powyzej,
nastgpi niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do 5 dni
roboczych, po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca spetnili
wszystkie warunki do przekazania srodkow pienieznych po odstgpieniu od
Umowy z Nabywca.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy z Nabywca jest
skuteczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi .

W przypadku rozwigzania Umowy z Nabywca w trybie innym niz na
postawie art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty $rodkéw pienieznych z
rachunku jest przedtozenie w Banku (z zastrzezeniem pkt 31 — 35 ponizej):

1) ztozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia stron Umowy o
rozwigzaniu tej Umowy,

2) zgodnych oswiadczen stron Umowy o sposobie podziatu srodkow
pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego
Indywidualny Rachunek Nabywcy,

3) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od Umowy albo rozwigzaniu Umowy, ktorego wzér
stanowi zatgcznik do Umowy OMRP,

4) dopuszcza sie ztozenie aktu notarialnego zawierajgcego zgodne
o$wiadczenia woli stron o rozwigzaniu Umowy o sposobie podziatu
srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku
oraz wszelkie wymagane dane wystepujace w oswiadczeniu, o ktérym
mowa w ppkt 3) powyzej.

Sktadane przez strony Umowy z Nabywca oswiadczenia, o ktérych mowa
w pkt 30 ppkt 2) i 3) powyzej, wymagajg podpiséw notarialnie
poswiadczonych, z zastrzezeniem pkt 32 ponizej.

Dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu pod o$wiadczeniem, o
ktérym mowa w pkt 30 ppkt 3) powyzej w obecnosci pracownika Banku.

Po dostarczeniu do Banku dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 30
powyzej:

1) w przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wptaty na
rachunek, Bank zablokuje na rachunku srodki pieniezne w wysokosci
odpowiadajacej kwocie zgromadzonej przez Nabywce na
przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy;

2) przekaze Deweloperowi $rodki pieniezne znajdujgce sie na
przypisanym do Nabywcy Indywidualnym Rachunku Nabywcy w
sposob okreslony w oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt 30 ppkt 2)
powyzej;

3) przekaze Nabywcy Srodki pieniezne znajdujgce sie na przypisanym do
niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy w sposdb wskazany przez
Nabywce w oswiadczeniu w sprawie postepowania po odstgpieniu od
umowy z Nabywcg/rozwigzaniu umowy z Nabywcg, o ktérym mowa
w pkt 30 ppkt 3) powyzej, z zastrzezeniem pkt 34 ponize;j.




34. W przypadku rozwigzania umowy z Nabywcy, ktéra byta przedmiotem
przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce
na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank wystepuje do
banku kredytujacego Nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na
rachunek banku kredytujgcego.

35. Przekazanie srodkéw pienieznych, o ktérym mowa w pkt 33 powyzej,
nastgpi niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do 5 dni
roboczych, po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca spetnili
wszystkie warunki do przekazania srodkéw pienieznych po rozwigzaniu
Umowy.

36. Koszty prowadzenia Rachunku obcigzajg Dewelopera.

37. Bank dokonuje kontroli kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego, zgodnie z art. 17 Ustawy, przed wyptata Deweloperowi
Srodkéw pienieznych z Rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji przedsiewziecia deweloperskiego stanowi Zatgcznik nr 1
do Prospektu Informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena zostanie ustalona w oparciu o stawke podatku od towardéw i ustug (VAT)
obowigzujacg w dniu zawarcia umowy; w przypadku obnizenia stawki VAT
pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu
zgodnie z § 5 ust. 2 umowy; w przypadku podwyzszenia stawki VAT przed
dokonaniem zaptaty poszczegélnych kwot na poczet Ceny, Deweloper moze
odpowiednio podwyzszy¢ pozostate do zaptaty czesci ceny.

O zmianie stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) Deweloper poinformuje
Nabywce w formie pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym
wskazaniem, czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny.

W przypadku zmiany Ceny na skutek zmiany stawki podatku od towardw i ustug
(VAT), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
otrzymania powiadomienia o zmianie Ceny; w przypadku odstgpienia od umowy
przez Nabywce z powyzszego powodu, do rozliczen pomiedzy stronami stosuje sie
§ 9 umowy.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia cze$¢ ceny — a jesli to niezbedne — réwniez
bezposrednio nastepujaca przed nig czes¢, zostanie obnizona o réznice wynikajgca
z tej obnizki; w przypadku powstania nadptaty Deweloper zwrdci réznice z niej
wynikajaca Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od stwierdzenia nadptaty.

W przypadku podwyzszenia Ceny, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od umowy, rdznica wynikajgca z podwyzki zostanie doliczona do
ostatniej czesci Ceny.

Powyzsze postanowienia majg zastosowanie réowniez w przypadku zmiany lub
wprowadzenia innych podatkéw i $wiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym.

W przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy powierzchnig uzytkowa Lokalu
wskazang w § 2 umowy, a powierzchnig Lokalu ustalong w oparciu o obmiar
powykonawczy, Deweloper dokona ponownego obliczenia ceny w oparciu o metraz
Lokalu ustalony w obmiarze powykonawczym; w przypadku, gdy po takim
przeliczeniu suma sktadnikow cenotwdrczych wymienionych w umowie jest nizsza
niz rownowartos¢ Ceny wskazanejw § 2 umowy, Cena ulegnie zmniejszeniu o kwote
stwierdzonej w ten sposéb réznicy; w przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma
sktadnikow cenotwdrczych wymienionych w umowie jest wyzsza niz rwnowartosé
Ceny wskazanej w § 2 umowy, Deweloper uprawniony bedzie do podwyzszenia




Ceny maksymalnie o stwierdzong w ten sposob réznice.

Po dokonaniu obmiaru powykonawczego Deweloper zawiadomi Nabywce w formie
pisemnej na co najmniej 7 (siedem) dni przed dniem uptywu terminu do zaptaty
ostatniej czesci Ceny zgodnie z Harmonogramem wptat, o ewentualnych rdznicach
w powierzchni Lokalu lub powierzchni czesci nieruchomosci wspélnej oddanych do
wytgcznego korzystania wraz z informacjg, czy i w jakim zakresie Deweloper
korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny.

W przypadku podwyzszenia Ceny Nabywca ma prawo ztozy¢ oswiadczenie o
odstgpieniu od umowy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia poinformowania go o
ostatecznej powierzchni Lokalu (lub od dnia podpisania protokotu odbioru
zawierajgcego wynik obmiaru Lokalu) oraz o ostatecznej cenie; w przypadku
odstgpienia od umowy przez Nabywce z powyzszego powodu, do rozliczen
pomiedzy stronami stosuje sie postanowienia § 9 umowy.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia czes¢ ceny zostanie obnizona o rdznice
wynikajgcg z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty Deweloper zwrdci
réznice z niej wynikajagcg Nabywcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
stwierdzenia nadpfaty.

W przypadku podwyzszenia ceny, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy, rdznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do
ostatniej czesci Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

W przypadku zmiany Ceny na skutek zmiany stawki podatku od towardw i ustug
(VAT), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
otrzymania powiadomienia o zmianie Ceny; w przypadku odstgpienia od umowy
przez Nabywce z powyzszego powodu, do rozliczen pomiedzy stronami stosuje sie
§ 9 umowy.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia cze$¢ ceny — a jesli to niezbedne — réwniez
bezposrednio nastepujaca przed nig czes¢, zostanie obnizona o réznice wynikajgca
z tej obnizki; w przypadku powstania nadptaty Deweloper zwrdci rdéznice z niegj
wynikajaca Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od stwierdzenia nadptaty.

W przypadku podwyzszenia Ceny, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
Warunki, na jakich mozna odstgpienia od umowy, rdznica wynikajgca z podwyzki zostanie doliczona do
odstapic od umowy ostatniej czeéci Ceny.

deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

Powyzsze postanowienia majg zastosowanie réwniez w przypadku zmiany lub
wprowadzenia innych podatkow i $wiadczen publicznoprawnych o charakterze

20 maja 2021 r. 0 ochronie praw | cenotworczym.

nabywcy lokalu mieszkalnego W przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy powierzchnig uzytkowa Lokalu
lub domu jednorodzinnegooraz | \yskazang w § 2 umowy, a powierzchnig Lokalu ustalong w oparciu o obmiar
Deweloperskim Funduszu powykonawczy, Deweloper dokona ponownego obliczenia ceny w oparciu o metraz
Gwarancyjnym Lokalu ustalony w obmiarze powykonawczym; w przypadku, gdy po takim

przeliczeniu suma sktadnikow cenotwdrczych wymienionych w umowie jest nizsza
niz rownowartosc¢ Ceny wskazanejw § 2 umowy, Cena ulegnie zmniejszeniu o kwote
stwierdzonej w ten sposob réznicy; w przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma
sktadnikow cenotwdrczych wymienionych w umowie jest wyzsza niz réwnowartos¢
Ceny wskazanej w § 2 umowy, Deweloper uprawniony bedzie do podwyzszenia
Ceny maksymalnie o stwierdzong w ten sposdb rdznice.

Po dokonaniu obmiaru powykonawczego Deweloper zawiadomi Nabywce w formie
pisemnej na co najmniej 7 (siedem) dni przed dniem uptywu terminu do zaptaty
ostatniej czesci Ceny zgodnie z Harmonogramem wptat, o ewentualnych réznicach
w powierzchni Lokalu lub powierzchni czesci nieruchomosci wspdlnej oddanych do




wytgcznego korzystania wraz z informacja, czy i w jakim zakresie Deweloper
korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny.

W przypadku zmiany Ceny Nabywca ma prawo ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu
od umowy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia poinformowania go o ostatecznej
powierzchni Lokalu (lub od dnia podpisania protokotu odbioru zawierajgcego wynik
obmiaru Lokalu) oraz o ostatecznej cenie; w przypadku odstgpienia od umowy przez
Nabywce z powyzszego powodu, do rozliczen pomiedzy stronami stosuje sie
postanowienia § 9 umowy.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia czes¢ ceny zostanie obnizona o rdznice
wynikajacg z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty Deweloper zwrdci
réznice z niej wynikajgcg Nabywcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
stwierdzenia nadptaty.

W przypadku podwyzszenia ceny, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy, rdznica wynikajagca z podwyzki zostanie doliczona do
ostatniej czesci Ceny.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku podwyiszenia przez
Dewelopera Ceny zgodnie z postanowieniami umowy.

Nabywca bedzie miat prawo do odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu)
dni liczgc od dnia jej zawarcia, w nastepujgcych przypadkach:

a). jezeliumowa nie zawiera elementéw, okreslonych w art. 35 Ustawy,

b). jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem
zmian, zaakceptowanych zgodnie przez Strony,

c). jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d). jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

e). jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

Nabywca bedzie miat prawo do odstgpienia od umowy rowniez w przypadku gdy:

a) po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
jezeli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy,

b) po uptywie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, jezeli
Deweloper nie wykona obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie,

c) wterminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni liczgc od dnia zawarcia niniejszej umowy,
jezeli Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

d) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

e) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

f)  jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku nie zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wtasnosci w terminie wskazanym w § 2.2. umowy, po uprzednim wyznaczeniu




Deweloperowi studwudziestodniowego terminu na przeniesienie wtasnosci Lokalu
oraz po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy, zgodnie z postanowieniami §
9 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 umowy, Bank wyptaci Nabywcy przypadajgce mu srodki
pozostate na Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy, za$ Deweloper zwrdci Nabywcy pozostata wptacong przez
niego kwote na poczet Ceny, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zawierajgcego uzasadnienie odstgpienia,
przelewem na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w o$wiadczeniu o odstgpieniu
od umowy.

W przypadku, gdy odstgpienie od umowy nastgpito z powodu nie zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wtasnosci w terminie wskazanym w § 2.2. umowy, kwota zwracana Nabywcy
zostanie powiekszona o kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych od
wptaconej kwoty, liczonych za kazdy dzien opdznienia od terminu okreslonego w §
2.2. umowy do dnia odstgpienia od umowy, nie wyzszg niz 5% (pie¢ procent) Ceny.

Oswiadczenie woli Nabywcy w przedmiocie odstgpienia od umowy powinno mie¢
forme pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym pod rygorem niewaznosci;
os$wiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z wiasciwej ksiegi wieczystej, ustanowionych na rzecz
Nabywcy roszczen wynikajacych z umowy, ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej, chyba ze taka zgoda zostata ztozona
najpdzniej w dniu zawarcia umowy stosowanie do postanowien § 11 ust. 7 umowy.

Deweloper bedzie miat prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z umowg, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy
na odbidor Lokalu lub niestawienia sie Nabywcy w celu podpisania umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesigt) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. O zaistnieniu sity wyzszej Nabywca jest zobowigzany
niezwtocznie powiadomic¢ Dewelopera; ponadto Deweloper ma prawo odstgpi¢ od
umowy, takze w przypadku stawienia sie Nabywcy na podpisanie umowy
ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wtasnosci i nie zawarcia tej umowy z przyczyn lezgcych po stronie Nabywecy.

Przez site wyzszg Strony rozumiejg zdarzenie nagte, nieprzewidywalne, wywotane
sit3 zewnetrzng, pozostajgce poza kontrolg Stron umowy, uniemozliwiajgce
nalezyte wykonanie umowy, ktorego skutkom nie mozna byto zapobiec, ani
przeciwdziata¢ przy zachowaniu nalezytej starannosci; sg to w szczegdlnosci:
zdarzenia o charakterze dziatan przyrody (w szczegdlnosci wichury i huragany,
niskie temperatury, kleski zywiotowe, zdarzenia w postaci zaburzen zycia
zbiorowego takiej jak w szczegdlnosci strajki powszechne, wojna, zamieszki
krajowe, awarie na budowie zagrazajgce zyciu lub zdrowiu ludzkiemu), ktérych przy
zachowaniu nalezytej starannosci nie dato sie przewidzie¢ oraz zmiany przepiséw
prawnych czy akty wtadcze organéw administracji publicznej lub przewlektos$¢ ich
dziatan oraz zaniechania tych organdw.

Oswiadczenie woli Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od umowy powinno
mie¢ forme pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym pod rygorem
niewaznosci; w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z wtasciwe] ksiegi wieczystej,
ujawnionych na jego rzecz roszczen wynikajgcych z umowy, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi i dokument zawierajacy te zgode przekazac
Deweloperowi.




W przypadku zaistnienia zdarzenia wskazanego w § 10 ust. 1 i ust. 2 umowy, Bank
wyptaci Nabywcy przypadajgce mu Srodki pozostate na Rachunku Powierniczym
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, za$ Deweloper
zwréci Nabywcy pozostaty czes¢ dokonanych wptat w wysokosci nominalnej, bez
waloryzacji i oprocentowania, pomniejszong o:

a). odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia w terminowej wptacie czesci
Ceny (o ile odsetki nie zostaty potrgcone juz wczesniej),

b). ewentualne koszty przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego w
przypadku wydania Lokalu przed zawarciem umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci,

c). poniesione przez Spétke koszty zwigzane z zawarciem umowy.

Whptacone kwoty, pomniejszone o kwote obliczong zgodnie z § 10 ust. 4 umowy, nie
wiekszg niz kwota 5 % (pie¢ procent) Ceny oraz o ewentualnie kwote wskazang w §
10 ust. 7 umowy, zostang zwrdcone Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania przez Nabywce pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu przez
Dewelopera od umowy, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce.

Strony postanawiajg, ze kazdym przypadku odstgpienia od umowy Nabywca
zobowigzuje sie do podpisania faktur korygujgcych dotyczacych pierwszej wptaty
dokonanej przez Nabywce oraz tgcznej sumy wptaconych czesci Ceny.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera w zwigzku z zaistnieniem
zdarzenia wskazanego w § 10 ust. 1 lub ust. 2 umowy, Nabywca zobowigzany jest
do zaptaty Deweloperowi kary umownej stanowigcej rownowartos¢ 5% (pieciu
procent) Ceny. Deweloper bedzie miat prawo do potrgcenia niniejszej kary
umownej z kwotg zwracanych Nabywcy wptat, o ktérych mowa w § 10 ust. 4
umowy.

INNE INFORMACIE

.
1)

Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtfasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomoéci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informagiji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:




a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednodci Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z2022r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona Srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym, Dziennik Ustaw — 43 — Poz. 695

wyptata srodkow gwarantowanych —co do zasady —nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych:




Bank Polski

@
ﬁ Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

(o] zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[®] m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[@] zt

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2028r.

Okreslenie potozenia orazistotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowacé
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 naziemnych i 1 podziemna

Technologia wykonania

Sciany  konstrukcyjne budynku
tradycyjnie murowane ze
stropami zelbetowymi ptytowymi
monolitycznymi.

Standard prac wykoriczeniowych w
czesci wspolnej budynku i tere- nie
wokot niego, stanowigcym

cze$¢ wspodlng nieruchomosci

Zatacznik  nr B:  standard
inwestycji (Zatgcznik nr 5 wedtug
Umowy Deweloperskiej)

Liczba lokali w budynku

86

Liczba miejsc
postojowych

garazowych

Dla catej inwestycji liczba miegjsc
garazowych w garazu
podziemnym: 52 i  miegjsc
postojowych naziemnych: 30.

Dostepne media w budynku

Podprowadzone instalacje: woda
zimna, kanalizacja, energia
elektryczna, gaz.

Dostep do drogi publicznej

Jest




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokalizacja mieszkania na rzucie poszczegdlnej kondygnacji (Zatgcznik nr
3 wedtug Umowy Deweloperskiej).

Lokal mieszkalny numer [®] usytuowany w budynku nr [e] na [e] pietrze
/ parterze w klatce nr [e].

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoriczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal mieszkalny nr __ o powierzchni [®] m2, sktadajacy sie z [®] wraz z
przynaleznym tarasem o powierzchni [®] m2 i miejscem parkingowym
numer [®] w garazu podziemnym.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Brak

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnoscilokalu
uzytkowego

Brak

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Brak

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Harmonogram realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,

Plan lokalu mieszkalnego,

Rl

Standard Inwestycji,

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

5. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




